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- Spoleéenstvi viastnikia jednotek Vrchlického 493

STANOVY

Spolecenstvi viastniku jednotek

Schvalené shromazdénim spolecenstvi dne: 12. Fijna 2016



STANOVY

Spoledenstvi viastniki jednotek
Aktualizované dle OZ 89/2012 Sb.

Clanek I.

Zakladnl ustanoveni

1)Spolecenstvi viastnikl vzniklo dne 16. &ervence 2012 na zakladé zakona 72/1994 Sb.
v platném znéni ke dni vzniku.

2)Cleny spoledenstvi jsou viastnici byt a nebytovych prostorl v uvedeném domé.

3) Spolecenstvi viastniki je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat préva a zavazovat se
k povinnostem ve vé&cech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti
domu a pfislu$ného pozemku. Nesmi podnikat ani se piime & nepfimo na podnikani podilet.

4) Clenstvi ve spoledenstvi viastnik(i je neoddéliteln® spojeno s viastnictvim jednotky. Za
diuhy spoledenstvi viastnikd ruéi jeho &len v pomeéru podle velikosti svého podilu na
spolecnych &astech.

Clanek Il.

Nazev a sidlo spoleCenstvi

1) Nézev spoledenstvi je: Spole&enstvi viastnikil Jednotek Vrchlického 493 Praha 5
2) Sidlo spoleéenstvi: Vrchlického 493, Praha 5 — Kosife, 150 00
3) 1C0O: 29136750,

Clanek i
Pravidla pro spravu domu, pozemku a uzivanf spolecnych ¢asti domu

1) : Spravou domu a pozemku se rozumi zajidtovani:
a) provozu domu a pozemku tak, aby spoleéné &asti domu byly provozuschopné a
slouZily jejich fadnému uzivani véem jednotkam v domé
b) udrzby, opravy, modemizace, rekonstrukce a stavebni Gpravy véetné zmeén,
vedoucich ke zméné uzivani spoleCnych prostor



c) protipoZami zabezpecteni domu véetné udrzby hromosvodi
d) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu
e) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti rozvod( elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, pfipadné dal$ich technickych zafizeni
f) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postup(l spojenych se spradvou domu
2) Vramci predmétu své &innosti miZze spoledenstvi sjednavat smiouvy, pledevsim o
zaji$téni dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejich
dodavky si lenové zajistuji u dodavatele sami. Jde pfedeviim o:
a) pojisténi domu
b) najem spolednych &asti domu
¢) najem jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢&lent spoleenstvi
3) Spoleéenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni téchto smiuv a uplatfiovani naroku z jejich
porusovéani ze strany dodavatel(.
4) V souvislosti se spravou domu a pozemku zajistuje spoletenstvi zejmeéna.
a) vybirani pfedem ur&enych finané&nich prostfedk( od &lent spoleenstvi jako
piispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na sluzby
b) vedeni evidence &lent spoleSenstvi a jejich plateb, které jsou vybirany podle
pismene a)
c) vedeni evidence nakiadu vztahujicich se k domu a pozemku a k ginnosti spolecenstvi
d) zfizeni u&tu u banky a hospodaieni s financnimi prostiedky
e) vedeni G&etnictvi v souladu se zviadtnimi pravnimi pedpisy

Uzivani spolecnych &asti domu se fidi zejména témito predpisy:
-domovnim fadem

-pozarnim fadem

-pokyny vyrobce “nebo spravce technickych zafizeni

-platnymi pravnimi pfedpisy a dal§imi pfedpisy vydanymi spolecenstvim viastnikd.
Tato pravidla jsou vyvé&Eena na vyvésni desce ve spolednych &astech domu a budou dostupna
na intemetové strance, pokud si ji spole€enstvi zfidi.

Clanek IV.
Organy spolefenstvi
1) Organy spoletenstvi jsou:
- shromazdéni
- vybor
- revizor

2) Funkéni obdobi &lenli organi: spolegenstvi jsou 4 roky. Funkéni obdobi podina dnem zvoleni
do funkce a koné&i jeho uplynutim. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odvoianim
z funkce, odstoupenim nebo smrti Glena. Odstoupi-li &len voleného organu pisemnym
prohlaSenim zaslanym shromazdéni spoleéenstvi, zanika funkce po uplynuti dvou mésicl po
doruéeni prohlaseni.



3) Clen organu mize byt volen opétovne. Je-li volen za ¢lena organu nedlen spoleéenstvi, musi
byt najemcem bytu nékterého z vlastniku,

Clenam voleného organu mize byt poskytnuta finanéni odména za vykon funkce.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejnd, Shromazdéni se mlZe nadpoloviéni vétsinou
piitomnych rozhodnout, Ze bude hlasovat o uréité véci tajnd. Zarover stanovi postup
takovéto volby.

4)
5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Clanek V.

Shromazdéni

Nejvy§8im organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoii v8ichni vlastnici jednotek.

Kazdy viastnik mé pocet hlast odpovidajicich velikosti jeho podilu na spoleénych

Castech

Shromézdéni je zphsobilé usnaseni za pfitomnosti viastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu

hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych, pokud tyto

stanovy nebo zakon nevyzaduji potet hiasi vy8§i,

Vlastnik jednotky mlize byt zastoupen jinym viastnikem, kterému udgli pisemnou plnou

moc. PIna moc pro tento U&el nemusi byt ovéfena.

Spoluviastnici jednotky maji jeden hlas.

Do wyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

a) schvaleni nebo zména stanov

b) uzavfeni smiouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem lena spoleCenstvi,
ktery je jejim viastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru, poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu

c) volba a odvolani &lent: volenych orgént, rozhodovani o vysi jejich odmén

d) schvalovani Géetni zavérky a vyporadani vysledkt hospodafeni a stanovovani
celkové vyge prispévkl na spravu domu

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, zptisobu rozuctovani cen na
jednotku a terminu jejich vyadtovani

f) rozhodovani o opravach nebo stavebnich tpravach spole&nych &asti domu plevysuji-
li celkové néklady &astku 100.000,- K&. Toto omezeni neplati v piipadé havarie.

g) urdeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o jejl zméné a schvaleni zmény smlouvy, vcetné ujednani o cené

h)} rozhodovani o pravidlech pro uzivani spolednych prostor

iy rozhodovani o dal§ich zalezitostech, které si shromazdéni svym rozhodnutim
vyhradi.

Statutarni organ svoléva shromézdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat za rok.

Shromazdéni musi byt svolano v pfipadé, ze o to poZzadaji viastnici, ktefi maji vice nez

étvrtinu hiash.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruti véem &lenim

spoleéenstvi nejméné 15 dny pfed jeho konanim a sou¢asné se vyvési na domovni

vyvésce, Za dorucenl se povazuje i doruceni elektronickou postou.

Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady k jednanf, umozni svolavatel kazdému

viastnikovi spolecenstvi, ktery o to pozada, vias se s nimi seznamit.

Jednani shromazdeéni fidi svolavatel, nebo osoba jim zmocnéna.

10) Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik navrhnout soudu, aby o

zalezitosti rozhodl. V ramci toho miize té2 navrhnout, aby soud dogasné zakéazal jednat



podle napadeného rozhodnuti. Toto pravo zanikd, pokud ho viastnik neuplatnil do tfi
mésicl, kdy se o rozhodnuti dov&dé! nebo dovédét mohl.

11) Statutdrni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni do tficeti dnd od

jeho konani. Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani prfedsedal nebo koho tim
shromazdéni povéfilo.

12) KaZdy ¢len spolecenstvi mize nahliZet do zapisu ze zasedani v sidle spolecenstvi nebo

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

na domovni vyvésce.

Clanek VI.

Rozhodovani shromazdéni mimo zasedani

Je-li proto duvod, mlZe osoba, kiera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout

v pisemné formé&, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech nalezicich do
plsobnosti shromazdéni mimo zasedan.

Navrh musl obsahovat alespoii navrZené usnesenl, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo (daj, kde jsou zvefejnény a tidaj o Ihuté, do kdy se ma viastnik jednotky
vyjadrit. Lhita &ini nejméné patnéact a nejvySe tficet dnii.

K platnosti htasovani mimo zasedani se vyZaduje vyjadfeni viastnika jednotky

s uvedenim dne, mésice a roku kdy bylo uginéno, podepsané vlastnl rukou na listiné
obsahujici piné zné&ni navrhu rozhodnuti,

Statutarmni organ oznami viastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani véetne
presného znéni pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasi viech viastnika jednotek, pokud zakon neuklada
jinak.

Clanek VIL

Vybor

Vybor je statutdrmim a vykonnym organem spoledenstvi. Ridf a organizuje bé&znou
ginnost spole&enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu, pozemku a

s predmétem &innosti spoleéenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou ve vyludne
psobnosti shromézdéni, nebo si je shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou Einnost
adpovida shromazdéni.

Za vybor jedn& navenek pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopfedseda nebo dal$i &len vyboru. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor,
musi byt podepséan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim &lenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy
povazovan za podpis dal§ihe &lena vyboru.

Vybor je tfidlenny. V piipadé volby z vétsiho poétu kandidath, jsou zvoleni prvni tfi

s nejvét§im podtem ziskanych hlast (dva dalsi jako nahradnici vyboru). Vybor je volen a
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6)
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1)

2)
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odvolavan shromazdénim viastnik{i jednotek. Zvoleni &lenové vyboru voli pfedsedu popf.

mistopiedsedu vyboru vétsinou hlasd.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou &innost

spolecenstvi. Zasedani vyboru svolava telefonicky nebo elektronickou postou, nejméné

vSak dvakrét do roka, Vybor je schopny usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsina hlast pfitomnych &lent
vyboru.

Ze schiize vyboru se vyhotovuje zapis. Pozad4-li &len vyboru o zapis svého

nesouhiasného stanoviska s navrzenym usnesenim, musi byt toto zapsano v zapisu i

s piipadnymi divody tohoto nescuhlasu.

Jako vykonny orgén spoledenstvi vybor predevsim:

a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy budovy a pozemku a dalsi innosti
spoletenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pusobnosti
shromazdéni. Soutasné zajistuje plnéni usneseni shromazdéni, jemuz odpovida za
svou ¢innost.

b} rozhoduje o uzaviranl smluv ve vécech pfedmétu Einnosti spoledenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

¢) odpovida za vedeni utetnictvi a sestaveni Udetni zavérky a pfedloZeni danového
pfiznani, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, pfedkidda mu k projednani pfislusné
materidly véetné Géetni zavérky, kterou shromazdéni schvaluje

e) sdéluje Elenam spole&enstvi vysi pfispévkil na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na poskytované sluzby véetné jejich nasledného vyuctovani a
vypofadani piipadnych preplatkl a nedoplatkt

f) zajistuje v&asné pinéni zdvazkl spolegenstvl vzniklych ze smiuv a jinych zavazki a
povinnosti vii&i tretim osobam.

Vybor je statutarni organ:

a) ¢&ini pravni ikony jménem spoletenstvi navenek ve vécech pfedmétu ginnosti
spoledenstvi, véetnd uzavirani smiuv

b) zajituje kontrolu kvality dodévek a siuZeb podie uzavienych smiuv a &ini potfebna
opatfeni k odstran&ni zjisténych nedostatku, pfipadné k Ghradé vzniklé skody

¢) jménem spoleenstvi vymaha plnénf povinnosti jednotlivymi cleny spoleenstvi,

Clanek VIII.

Rozhodovani vyboru mimo zasedani

Je-i pro 1o duleZity dlivod, mGZe osoba, ktera je opravnéna zasedani vyboru svolat,
navrhnout v pisemné formé, aby &lenové vyboru rozhodli o zaleZitostech naleZicich do
plsobnosti vyboru mimo zasedani

Primérené plati bod 2 ¢lanku Vi

K platnosti hlasovani mimo zasedani se vyZaduje vyjadreni lena vyboru s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo ugin&no, podepsané vlastni rukou. K piijeti usneseni mimo
zasedan! je zapotiebi souhlasu véech &lentl vyboru.

Osoba, ktera navrhia rozhodnuti mimo zasedanl, oznam{ &lenim vyboru vysledek
hasovani pisemnou formou véetn& obsahu prijatého usneseni. Za pisemnou formu se
povazuje rovnéz vyuziti elektronické posty.



1)

2)

3)

Clanek IX.

Revizor

Revizor je kontroinim organem spolecenstvi, opravnény kontrolovat &innost spoledenstvi
a projednavat stiznosti jeho &lendl na ¢innost organt spoledenstvi. Revizor je opravnén
nahlizet do veskerych dokument( spoledenstvi a vyZzadovat od statutamich organu
potfebné informace.

Revizor ve své &innosti odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich
organech spolecenstvi. Je volen a odvoldvan shromazdénim.

V ramci své pusobnosti revizor zejmeéna;

a) kontroluje, zda organy spolecenstvi vyvijeji Cinnost v souladu s témito stanovami

b) wvyjadfuje se k Gcetni zavérce

¢) o své kontroini &innosti podava zpravu shromazdént.

Clanek X.

Prava a povinnosti viastnik( jednotek

Viastnik jednotky ma pravo:

a)
b)
c)
d)

e)

Ucastnit se jednéni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
Gcasti na rozhodovani mimo zasedani

predkladat organtm spoleéenstvi pisemné navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spoleéenstvi a k odstranéni pfipadnych nedostatkd v jeho ginnosti

uéastnit se veskeré &innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych témito
stanovami

na véasné vyaétovani zaloh odpovidajici osobou odpovédnou za spravu domu v terminu
schvéaleném shromazdénim

obdrZet od osoby odpovédné za spravu domu potvrzeni jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky v pfipadé prevedeni viastnického prava
nahliZet do smiuv uzavienych ve vécech spravy domu a pozemku, jakoz i do Gdetnich
dokladd '

volit a byt volen do organd spolec¢enstvi

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svoji bytovou jednotku

v souladu s ostatnimi pravnimi piedpisy a v souladu s ustanovenimi spole¢enstvi a uzivat
spoleéné &asti, nesmi vak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo podkodit spolecné &asti.

Vlastnik jednotky ma povinnost:

a)
b)

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzZivan! spoleénych prostor

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi viastnikim ostatnich jednotek prostfednictvim
vyboru spoledenstvi nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, ze je
viastnikem jednotky



g)

h)

oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru spoledenstvi zmény v poétu oscb, které v byté
Zijl po dobu, ktera &inl v souhrnu nejméné tfi mésice v roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
viastnik byt k smluvnimu uzivani jiné osobé. V takovém pfipadé je povinen oznamit
dorugovaci adresu, jméno, pfijmeni a adresu najemce a jeho kontaktni spojeni

pfispivat na spravu domu a pozemku &astkou ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spolecnych &astech domu a platit zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu vzdy

do 20. dne v béZném meésici

umoznit v pfipadé stavebni dpravy bytu pfistup pro ovéienl, zda stavebn! Gpravy
neohroZuji nebo neméni spoleéné &asti domu, pokud k tomu byl pfedem vyzvan vyborem
spolecenstvi

zdrzet se vieho, co branf adrzbé, dpravé, prestavbé &i jiné zméné o které bylo pfedem
fadné& rozhodnuto. Jsou-li zmény provadény uvniti bytu, umozni do né&j pfistup, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan. To plati téz pro umisténi, montaz a kontrolu zafizen! na méfeni
spotfeby energii, v jiném piipadé umozni kontrolu bytu vyborem spole&enstvi

v pripadé, ze provadf stavebni Upravy v souladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy a témito
stanovami, pfeda pied zahajenim praci vyboru spolecenstvi ovéfenou projektovou
dokumentaci a po skonéeni praci i dokumentaci skute¢ného provedenl

uzivat jednotku i spoleéné casti domu v souladu s kolauda&nim rozhodnutim
upozomovat vybor spoleéenstvi na zavady vznikié ve spoleénych prostorech, piipadng
zabranit jejich poSkozovani jinymi osobami.

Clanek XI.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu

Rozpodet shromazdéni se sklada ze dvou zakladnich casti:

1)

2)

3)

4)

5)

Dlouhodobé zaloha na opravy, investice a technické zhodnoceni spole&nych &asti domu

a je tvofena prispévky viastnikil jednotek odpovidajicimi jejich podilu na spoleénych

castech domu

Zaloha na spravu domu a na sluzby spojené s uzivanim jednotky je tvorena jednotlivymi

viastniky a hradi se z ni zejména:

a) udrzba, opravy a revizni prohlidky spoleé¢nych &asti domu

b) poijisténi domu a pozemku

c} naklady na sluzby

d) odmény &lentm organl: spolecenstvi v&etné povinného pojistného, odména spravce
a osob zaji8tujicich nékteré sluzby

e) administrativni ndklady na Ginnost spoledenstvi

f) bankovni poplatky spojené s vedenim bankovniho tétu

Vys$i pfispévkl na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby navrhne vybor

spoletenstvi na zakladé skute€nych nakiadi predchazejiciho zG&tovaciho obdobi

s pfihlédnutim k pfedpokladanym vydajim a navrh se projedna na shromazdén{

Pokud neni pro dany kalendaini rok rozhodnuto jinak, plati vy3e prispévku na spravu

domu a pozemku platna v predchazejicim u€etnim obdobi

Vybor pfedklada shromazdéni ke schvaleni zpravu o hospodareni véetné navrhu na

vypofadani pilpadnych pfeplatki: &i nedoplatki.



Clanek Xil.

Zavéretné ustanoveni

Tyto stanovy Spolecenstvi viastnikl jednotek Vrchlického 493, Praha 5 byly schvaleny na
shromazdéni viastniki, konaném dne 12. fijna 2018, kdy také nabyly platnosti.
1

Za vybor spolecenstvi:

pfedseda mistoptedseda




